IMMOBILIENVERWALTUNG

Prufpflicht? Ja, aber ...!

Auswirkungen der technischen Regeln fiir Gasinstallationen — TRGI 2008

Von Markus Jugan

In unserem Verwalteralltag haben wir in
der letzten Zeit immer wieder Angebote
von Drittanbietern erhalten, die jihrliche
Kontrolle der Gasleitungen und Gasin-
stallationen gemif TRGI 2008 vorzuneh-
men. In diesen Angeboten wurde stets
auf ein neues Risiko auf ,leisen Sohlen
hingewiesen, als ob dem Hausbesitzer
und seinem Verwalter durch die Nichtbe-
achtung der jihrlichen Kontrolle grofe
Risiken drohten.

Bei genauem Hinsehen beziehungsweise
genauer Priifung der TRGI 2008 erkennt
man die jihrliche Priifpflicht im Bereich
des Anhangs 5c. In diesem Anhang ist ein-
deutig geregelt, dass es verschiedene
Kontrollen, Inspektionen und Wartungen
im Bereich der Gasleitungen und Gasein-
richtungen gibt. Es ist aber auch festge-
legt, dass die Sichtkontrollen durch den
Betreiber der Gasinstallation selbst vorge-
nommen werden konnen, Inspektionen
und Wartungen sowie Instandsetzungen
nur von Vertragsinstallationsunterneh-
men durchgefiihrt werden diirfen.

Sichtkontrollen

Die uns angepriesenen jihrlichen Sicht-
kontrollen miissen nicht durch eine
beauftragte Fremdfirma mit den entspre-
chenden Gebiihren vergeben werden,
sondern konnen vom Betreiber oder an-
deren geeigneten Personen vorgenom-
men werden. Somit bietet es sich an,
bereits anwesende Personen mit der jihr-
lichen Sichtkontrolle der Gasleitungen,
Absperreinrichtungen und Gasgerite zu
beauftragen. Im Normalfall bestehen
Wartungsvertrige mit Heizungsbaufirmen
beziehungsweise Hausmeistervertrige.
Diese Firmen sind durchweg geeignet, im
Rahmen der Wartung der Gas-Zentral-
heizung beziehungsweise der iiblichen
Hausmeistertitigkeiten die notwendige
Sichtkontrolle durchzufiihren und zu

60
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von einem Vertrags-
installationsunterneh-
men durchzufiihren. Bei Geriten, die
den Immobilienverwaltungen nicht frei
zugdnglich sind, wie zum Beispiel Eta-
genheizungen, sollte im Rahmen der War-
tung die Sichtkontrolle der vorhandenen
Gasbauteile vorgenommen werden. In
vielen Wohnungsmietvertrigen ist die
jahrliche Wartung einer Gasetagenhei-
zung an den Mieter weitergegeben. Unter
Berticksichtigung der neuen Anforderun-
gen sollte iiberlegt werden, ob die War-
tung und Sichtkontrolle der Gasgerite
zentral iiber die Verwaltung vergeben
wird und die Kosten iiber die Betriebs-
kostenabrechnung an die Mieter weiter-
gereicht wird.

Wartung der Leitungen

Unverindert regelt die TRGI 2008 eine
Wartung der Gas-Rohrleitungen ein-
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Auszug aus Anhang 5c der TRGI 2008

schlieRlich der Verbindungen alle zwolf
Jahre. Diese Wartung muss von einem
Vertragsinstallationsunternehmen durch-
gefiihrt werden. Von Seiten des Haus-
eigentlimers beziehungsweise der Immo-
bilienverwaltung ist eine Dokumentation
der vorgenommenen Sichtkontrollen
und Wartungen dringend zu empfehlen. &

Markus Jugan

Markus Jugan ist Geschaftsfiithrer
von Immobilien Jugan in Miin-
chen und gehort dem IVD-Fachre-
ferat Immobilienverwalter an.



