










lichen Prozesse in 2016 werden hof-
fentlich Klarheit bringen und unsere 
Bedenken bestätigen. Dieses Thema 
wird auch im Jahr 2016 spannendend 
bleiben. 

Die Kaufpreise haben sich, wie in un-
serem Vorjahresbericht prophezeit, er-
neut stark nach oben verändert. Gleich-
zeitig bestätigte sich leider, dass die 
Qualität der angebotenen Wohnungen 
nicht immer im gleichen Maße, wie der 
geforderte Preis der Verkäufer steigt. 
Für Kaufi nteressent ist bzw. bleibt der 
Markt unwahrscheinlich schwierig, da 
die Kaufpreise im Jahr 2016 sicherlich 
weiter steigen werden und das Ange-
bot weiter zurückgehen wird bzw. sich 
die Qualität der am Markt befi ndlichen 
Wohnungen verschlechtert. 
Aufgrund der seit 01. August 2015 be-
stehenden Mietpreisbremse zogen im 
1. Halbjahr die Mieten durch Mieter-
höhungen im Bestand nochmals an. 
Nach Einführung der Mietpreisbremse 
und des Bestellerprinzips brachen die 
Angebote förmlich weg. Die Mieten 
stiegen deutlich geringer an. Des Wei-
teren hatten wir im Vergleich zu frühe-
ren Jahren weniger Mieterwechsel.
Von unserer Seite bestehen massive 
rechtliche Bedenken gegenüber der 
Mietpreisbremse. Die ersten gericht-
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Kaufpreise schlagen deutlich die Mieten

KIWI - 
Schlüsselloser Zugang 
– Ein Startup-Unternehmen 
aus Berlin
Mit KIWI müssen wir keine Schlüssel 
mehr an Handwerker ausgeben, so-
mit entsteht bei Schlüsselverlust kein 
teurer Zylinderaustausch. Der Kom-
fort für die Hausbewohner steigt, es 
wird jedoch kein Bewohner gezwun-
gen, sich zu beteiligen, da die bishe-
rigen Schlüssel unverändert gültig 
bleiben. Alle Funktionalitäten können 
über eine App genutzt werden. Mehr 
unter www.kiwi.ki

SYNOREAL – Software für eine proaktive technische Immobilienverwaltung

Alle technischen Komponenten einer Liegenschaft können mit mobilen Endgeräten (wie Tablet oder Smartphone) 
vor Ort bearbeitet werden, ebenso auch komfortabel aus dem Büro. Alle technischen Fristen sind somit stets fest 
im Griff. Über ein modernes Ticketsystem kommunizieren Hausverwaltung und Handwerker direkt.



onsmaterial zur Beratung ihrer Mieter. 
Ein Heranziehen der Verantwortung im 
Namen der Eigentümergemeinschaft 
lehnen wir ab, da durch die formale 
Übernahme der Einbau- und Wartungs-
pfl icht durch die Eigentümergemein-
schaft auch die Kontrollpfl icht auf die 
Eigentümergemeinschaft übergehen 
würde. Diese rechtliche Verantwortung 
hat der Gesetzgeber in Bayern nicht 
vorgesehen, daher ist es nach unserer 
Auffassung nicht zielführend, wenn die 
Eigentümergemeinschaft die Verant-
wortung für den Einbau und Wartung 
der Rauchwarnmelder in den Wohnun-
gen übernimmt. Die entsprechenden 
Informationen zur Umsetzung der ge-
setzlichen Änderung in der bayrischen 
Bauordnung erhalten alle unsere Eigen-
tümer im Jahr 2016.
Wir werden im Jahr 2016 auch das 
schlüssellose Zugangssystem der Firma 
KIWI weiter ausbauen. Dieses System 
erlaubt uns EDV-gesteuert den Zugang 
für Handwerker zum Anwesen zu kont-
rollieren und freizugeben. Dieses Sys-
tem reduziert für uns und viele Hand-
werker den Aufwand für die 
Schlüsselverwaltung. In den ausgestat-
teten Anwesen kann der schlüssellose 
Zugang selbstverständlich auch von 
Hausbewohnern genutzt werden.

Die Auswirkungen der neuen gesetzli-
chen Regelungen im Bereich der Miet-
preisbremse und dem Bestellerprinzip 
müssen wir im Jahr 2016 aufmerksam 
beobachten. Für Vermieter ist weiterhin 
die Umsetzung des neuen Meldegeset-
zes zu beachten. 
Von unserer Seite werden wir im Jahr 
2016 den Einbau der Rauchwarnmelder 
organisieren. Gemäß bayrischer Bau-
ordnung sind zum 31.12.2017 alle 
Wohnungen mit Rauchwarnmeldern 
auszustatten. Die Ausstattung in Woh-
nungen muss in Schlaf-, Kinderzimmern 
und Fluren erfolgen. Gemäß der gesetz-
lichen Regelung ist der Wohnungsei-
gentümer/Vermieter für den Einbau ver-
antwortlich. Die jährliche Wartung und 
Kontrolle der Rauchwarnmelder muss 
gemäß bayrischer Bauordnung durch 
den Benutzer, z. B. Mieter, erfolgen. Im 
Bereich der Mietwohnhäuser wird der 
Einbau von uns, im Namen der Hausei-
gentümer, vorgenommen. Eine ent-
sprechende Information über die War-
tung der Rauchwarnmelder werden 
unsere Mieter erhalten. 
Im Bereich der Eigentümergemeinschaf-
ten werden wir unseren vertretenden 
Wohnungseigentümern eine Sammel-
bestellung anbieten, dies natürlich auf 
freiwilliger Basis. Ebenso erhalten die 
vermietenden Eigentümer Informati-
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Unsere Mitgliedschaften:

IMMOBILIEN JUGAN GmbH
Geschäftsführer: Markus Jugan
Sitz: München
Handelsregister: HRB 180933
Amtsgericht: München


